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Заключение о результатах экспертизы 
муниципального нормативного правового акта 
1. Общая информация
	1.1.      Основные реквизиты муниципального нормативного правового акта, в том числе вид, дата, номер, наименование, редакция, источник публикации:  
          Решение Думы города Каменска-Уральского от 24.12.2008 № 37 «Об утверждении Положения о передаче в аренду муниципального имущества Каменск-Уральского городского округа» (далее - Положение)

	1.2.     Дата вступления в силу муниципального нормативного правового акта и его отдельных положений:   
         С момента официального опубликования в печати: опубликовано в газете «Каменский рабочий» № 147 от 26.12.2008. 

	1.3.      Установленный переходный период и (или) отсрочка введения муниципального нормативного правового акта,  распространения установленного им регулирования на ранее возникавшие отношения:  
        Переходные периоды отсутствуют.

	1.4.     Разработчик муниципального нормативного правового акта:
          ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»

	1.5.        1.5. Сфера муниципального регулирования:  
        Управление и распоряжение муниципальным имуществом, арендные отношения, развитие малого и среднего предпринимательства.

	1.6.  Ссылка на нормативные правовые акты или их отдельные положения, в соответствии с которыми осуществляется муниципальное регулирование:
        Гражданский кодекс РФ;
       Федеральный закон от 06 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»; 
      Федеральный закон от 20 марта 2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти»; 
     Федеральный закон от 26 июля 2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - 135-ФЗ);
      Устав Каменск-Уральского городского округа Свердловской области.      

	1.7 Оценка регулирующего воздействия в отношении Положения не проводилась.

	1.8.      Контактная информация исполнителя:    
            Ф.И.О.: Земцова Оксана Николаевна
           Должность: главный специалист отдела экономической политики Администрации городского округа
            тел.: (3439) 39-69-30
Адрес электронной почты: prices@admnet.kamensktel.ru


2. Основные группы субъектов предпринимательской, инвестиционной деятельности, иные заинтересованные лица, включая органы местного самоуправления, муниципальные организации, интересы которых затрагиваются регулированием, установленным муниципальным нормативным правовым актом
	2.1.    Группа участников отношений:


	2.2.    Данные о количестве участников отношений в настоящее время:


	2.3.    Данные об изменении количества участников отношений в течение срока действия муниципального нормативного правового акта:

	Арендаторы: Субъекты малого и среднего предпринимательства (МСП), самозанятые, иные юридические и физические лица, арендующие муниципальное имущество.
	Количество арендаторов:
2023 г. - 48;
2024 г. - 47;
2025 г- 45;
На 1 марта 2026 г. - 46
	Динамика количества арендаторов зависит от экономической ситуации и наличия свободных площадей. 

	Арендодатели: 
	ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»
	Функции арендодателя стабильны.

	Потребители: Население города, получающее товары/услуги от арендаторов.
	164 тыс.чел. - население городского округа
	Опосредованно связано с количеством и видами деятельности арендаторов.

	2.4. Источники данных: Оперативная информация ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»


3. Оценка степени решения проблемы и преодоления связанных с ней негативных эффектов за счет регулирования
	3.1.  3.1.Описание проблемы, на решение которой направлено регулирование,  установленное муниципальным нормативным правовым актом, и связанных с ней негативных эффектов:  
        До принятия акта существовала разрозненность правовых актов, регулирующих аренду муниципального имущества, отсутствовали единые правила для всех видов имущества, что создавало правовую неопределенность и риски коррупции. Требовалось привести процедуры в соответствие с федеральным законодательством (в т.ч. антимонопольным) и создать предсказуемые условия для бизнеса.

	3.2.      Оценка степени решения проблемы и связанных с ней негативных эффектов:  
      Положением создана единая правовая база. Ключевые проблемы решены следующим образом:
·        - введен единый порядок предоставления имущества (преимущественно через торги), что соответствует требованиям Федерального закона № 135-ФЗ (ст. 17.1);
·        - четко разграничены полномочия арендодателя - ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»;
·        - установлен приоритетный порядок поддержки МСП (Раздел 5), включая льготные ставки арендной платы;
·        - введены механизмы расчета арендной платы: для договоров, заключенных после введения действующего Положения — на основе рыночной оценки (п. 4.1), для договоров, заключенных до введения действующего Положения — по утвержденной Методике расчета размера арендной платы за объекты недвижимого имущества.  
· Цели регулирования:
· -  Эффективное использование муниципального имущества;
· - Поддержка МСП;
· - Увеличение доходов бюджета.     

	3.3.   Источники данных: Анализ правоприменительной практики, данные ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»


4. Оценка бюджетных расходов и доходов, возникающих при муниципальном регулировании
	4.1.    Реализация функций, полномочий, обязанностей и прав

	4.2.    Описание расходов и поступлений


	4.3.    Количественная оценка расходов и поступлений 

	Наименование органа власти, осуществляющего функцию (предоставляющего услугу): ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»

	4.1.1.    Описание функций
1. Проведение торгов на право заключения договоров аренды.

2. Заключение договоров, контроль за поступлением платежей.
	4.2.1.  Расходы по годам:
Расходы на проведение оценки рыночной стоимости муниципального имущества, предлагаемого в аренду, взяты за 3 года (2023-2025 годы)
	2023 г. -62 252,21 руб.;
2024 г. - 98 496,31 руб.;
2025 г- 119 462,45 руб.


	
	4.2.2.  Поступления по годам в муниципальный бюджет: 
Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества, взяты за 3 года (2023-2025 годы)
	2023 г. -22 438,4 тыс. руб.;
2024 г. - 22 283,5 тыс. руб.;
2025 г- 20 786,0 тыс.руб.

	4.4.    Итого расходы по (функции №) по годам областной бюджет:   
	

	4.5.    Итого поступления по (функции №) в год:
	-

	4.6.    Итого расходы в год, 
          в т.ч. по уровням  бюджетной системы:   
	Расходы местного бюджета за 3 года: - 280 210,97 руб. 

	        - федеральный бюджет
	-

	   -  региональный бюджет
	-

	        -  местный бюджет
	280 210,97 руб.

	  -  внебюджетные фонды
	-

	4.7.    Итого поступления в год, 
          в т.ч. по уровням  бюджетной системы:    
	Доходы местного бюджета за 3 года: - 65 507,9 тыс. руб.

	          - федеральный бюджет
	-

	          -  региональный бюджет
	-

	          -  местный бюджет
	65 507,9 тыс.руб.

	  -  внебюджетные фонды
	-

	4.8.   Иные сведения о расходах и поступлениях  
	нет

	4.9.   Источники данных: данные ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»


5. Оценка  издержек субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности, связанных с необходимостью соблюдения установленных муниципальным нормативным правовым актом обязанностей или ограничений, а также выгод, возникающих в связи с регулированием
	Обязанность / ограничение
	Группа субъектов
	Описание расходов
	Количественная оценка

	Участие в торгах (для заключения нового договора).
	Все потенциальные арендаторы.
	Единоразово: Задаток для участия в аукционе (возвратный). Временные затраты на подготовку заявки.
	Сумма задатка / Стоимость часа работы.

	Уплата арендной платы.
	
	Постоянно: Арендные платежи, НДС.
	2023 г. -22 438,4 тыс. руб.;
2024 г. - 22 283,5 тыс. руб.;
2025 г- 20 786,0 тыс.руб.

	Заключение договоров на коммунальные услуги.
	
	Постоянно: Оплата коммунальных услуг и эксплуатационных расходов сверх арендной платы.
	По счетам поставщиков.

	5.5.   Итого совокупные единовременные расходы:
	Не определено

	5.6.   Итого совокупные постоянные  расходы (в год): 
	Арендные платежи, НДС

	5.7.   Описание издержек, не поддающихся количественной оценке: трансакционные издержки (время на согласования, изучение документации).

	5.8.   Описание выгод субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности, возникающих в связи с регулированием:
·        Выгода 1 (для МСП): Льготные ставки арендной платы в первые годы (40%, 60%, 80%) согласно п. 5.4, что снижает финансовую нагрузку на старте бизнеса.
·        Выгода 2 (для всех): Гарантия прозрачности и недискриминационного доступа к муниципальному имуществу благодаря конкурсным процедурам.
·        Выгода 3: Возможность долгосрочного планирования. 
       Для добросовестных арендаторов выгоды от прозрачных правил и долгосрочного характера аренды перевешивают издержки, связанные с участием в торгах и необходимостью строго соблюдать целевое использование помещений. 
      Льготы для МСП являются существенным позитивным фактором.

	5.9.   Источники данных:
         Данные ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»


	6. Оценка  положительных и отрицательных последствий регулирования
	Отрицательные последствия
	Количественная оценка
	Положительные последствия
	Количественная оценка

	Не выявлено
	
	Обеспечение равного доступа и прозрачности, снижение коррупционных рисков.
	Высокая.

	
	
	Долгосрочная поддержка МСП (аренда на 5 лет + льготные ставки).
	Увеличение количества МСП-арендаторов.


	6.5.  Иные последствия регулирования:
       Стабильное пополнение местного бюджета и внебюджетные доходы муниципальных предприятий.

	6.6.   Источники данных:
        Данные ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»


7. Сведения о реализации методов контроля за достижением цели регулирования
	7.1.   Характеристика методов контроля за достижением цели регулирования
	7.2.   Описание результатов реализации методов контроля за достижением цели регулирования
	7.3.   Оценка расходов на осуществление контроля 

	Контроль за поступлением арендной платы
	Обеспечение доходной части бюджета. Претензионно-исковая работа.
	В рамках текущей деятельности ОМС «Комитет по управлению  имуществом Каменск-Уральского городского округа»

	Прокурорский надзор и антимонопольный контроль.
	Оспаривание сделок, заключенных с нарушениями. Выявление необоснованных отказов в аренде.
	Расходы бюджетов на судебные издержки


8. Оценка  достижения заявленных целей регулирования при проведении экспертизы муниципального нормативного правового акта
	8.1. Цель регулирования
	8.2. Показатели (индикаторы)
	8.5. Плановое значение

	Цель 1: Эффективное использование муниципального имущества.
	Доля сданных в аренду площадей от общего объема муниципального нежилого фонда (подлежащего сдаче).
	100% (экономически эффективно).

	Цель 2: Поддержка МСП.
	Количество субъектов МСП, арендующих имущество на льготных условиях.
	Рост показателя.

	Цель 3: Увеличение доходов бюджета.
	Объем поступлений арендной платы в бюджет.
	Ежегодный план.



9.  Выводы о достижении заявленных целей за счет регулирования, об эффективности решения проблем и преодоления связанных с ними негативных эффектов, а также о наличии в муниципальном нормативном правовом акте положений, необоснованно затрудняющих ведение предпринимательской и инвестиционной деятельности
	9.1. Выводы о достижении целей регулирования:
    Цели регулирования в целом достигнуты. Создана прозрачная система управления муниципальным имуществом, обеспечена конкурентная среда.

	9.2.  Выводы об эффективности решения проблем и преодоления связанных с ними   негативных эффектов:
       Проблема правовой неопределенности решена. Механизм поддержки МСП работает.

	9.3.  Выводы о наличии в нормативном правовом акте положений, необоснованно затрудняющих ведение предпринимательской и инвестиционной деятельности: 
1.     Не выявлены

	9.4. Иные выводы о фактическом воздействии регулирования:
     Рекомендуется провести мониторинг применения Методики (Приложения N 1-5) на предмет ее востребованности и соответствия современным экономическим условиям


10. Сведения о проведении публичных консультаций по муниципальному нормативному правовому акту
	 10.1. Срок проведения  публичных консультаций:
        начало: «26» марта 2026 г.;                              
   окончание: «15» апреля 2026 г.                                      


	10.2. Иные сведения о проведении публичных консультаций:
нет

	  10.3. Полный электронный адрес размещения муниципального нормативного правового акта и заключения о результатах проведения  экспертизы на официальных сайтах:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
На официальном сайте Администрации городского округа по адресу: https://kamensk-uralskiy.ru/jekonomika/ocenka_regulirujushhego_vozdejstvija/ocenka_regulirujushhego_vozdejstvija_proektov_aktov.html;
На региональном интернет - портале «Оценка регулирующего воздействия» по адресу:
http://regulation.midural.ru/projects/List/AdvancedSearch#


11.  Предложения об отмене (изменении) муниципального нормативного правового акта или его отдельных положений, иных мерах, направленных на решение проблемы и преодоление связанных с ней негативных эффектов
	11.1.  Содержание предложения

	 11.2. Цель предложения


	11.3. Реквизиты муниципального  нормативного  правового акта, требующего внесение  изменений    

	Предложений и замечаний нет



Приложение:
	 1. Сводка предложений по результатам проведения публичных консультаций  по муниципальному нормативному правовому акту на 1 л. в 1 экз.

Глава
Каменск-Уральского городского округа
                                               
_______27.04.2026______    ____________          Герасимов А.А.
                (дата)                        (подпись)             (ФИО) 


