 «Информация для председателя»

Все гражданско-правовые споры между соседями решаются в судебном порядке, СНиП 30-02-97 и свод правил 53.13330.2011 носят рекомендательный характер.

1. Сплошной забор. Между участками рекомендовано сетчатое ограждение. Если сосед допустил нарушение строительных норм, следует обратиться в суд с иском об устранении препятствий в пользовании участка Причем при обращении в суд одного недовольства мало. Недопустимый уровень затенения, заболачивание участка в связи со сплошным забором могут установить только эксперты. Лучше всего к ним обратиться до предъявления иска в суд. Бремя доказывания нарушений, допущенных соседом, возложено на «пострадавшую» сторону. И только потом, если суд встанет на сторону «потерпевшего», все расходы по экспертизе и судопроизводству можно потребовать, чтобы сосед вернул эти затраты, опять же через суд (ст. 304 ГК РФ - защита прав собственника от нарушений, не связанных с лишением владения).

2. Владелец участка самовольно взял в личное пользование разворотную площадку для машин. Это расценивается как самовольный захват земли.
По закону нарушители несут административную ответственность. Ваши действия. А. Обращение в орган государственного земельного контроля при территориальном Росреестре. Б. Жалоба в прокуратуру и местную администрацию с просьбой инициировать иск об освобождении земель общего пользования и сносе самовольных построек (ст. 222 ГК РФ - самовольная постройка).

3. Вывод труб, очищающих фекальные и другие отходы, на проезжую часть.
Жалоба в местную администрацию. Орган муниципального контроля должен организовать проверку претензий. Если они подтвердятся, нарушителя привлекут к административной ответственности с подачей иска в суд (ст. 6, 8 ФЗ-52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» в редакции с 01.07.2014 г.). Также вы можете ходатайствовать о назначении экспертизы за счет самих владельцев установок (ст. 79 и 98 ГПК). Также вы можете потребовать выплаты компенсации морального вреда и судебные расходы - адвокат и госпошлина (ст. 151 ГК РФ). Все «выбросы» стоков в каждом отдельном случае согласовываются с органами Санэпиднадзора.

4. Владелец смежного участка складывает за забором доски. Если сосед не повреждает забор (это не мусор), он имеет право складывать свое имущество на своем участке (ст. 209 ГК РФ - содержание права собственности). Можно написать жалобу в муниципальную администрацию. В суде придется доказывать, что складирование нанесло материальный ущерб. Норм складирования стройматериалов нет (ст. 15 ГК РФ).

5. Нарушение существующей дренажной системы, что повлекло затопление.
а) сосед пишет претензию с просьбой устранения препятствий в пользовании участком;
б) проводится экспертиза;
в) оплата всех судебных издержек ложится на проигравшую суд сторону; 
г) рекомендация: договориться мирно (ФЗ-52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» в редакции 01.07.14 г., а также ст. 304 ГК РФ; ст. 98-100 ГПК РФ - судебные расходы).

6. Где узнать, что земельный  участок не в залоге. В Росреестре получить выписку о зарегистрированных правах на земельный участок. Для этого надо знать кадастровый номер земельного участка (ст. 7 ФЗ-122 «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»).

7. Все вопросы при межевании, межевой спор, «захват» земли соседом решаются в суде. Суд назначает техническую экспертизу, оплачивает истец, чьи права нарушены (ст. 60, 64 Земельного кодекса РФ).

8. Правильный расчет пеней. Формула: пени = задолженность х ставка рефинансирования : 300 х кол-во дней просрочки платежа. Ставка рефинансирования на 01.12.14 г. 8,25 % (в долях: 0,0825).Установлен срок внесения оплаты до 10 числа следующего месяца. Сумма задолженности за электроэнергию составила 230 руб., оплата поступила 19 числа, кол-во дней просрочки - 9.
Расчет пени: 230-00 х 0,0825 : 300 х 9 = 0,57 руб.

9. Содержание пасек в СНТ. Ульи с находящимися в них пчелами должны быть установлены не ближе 5 метров от границы земельного участка и ограждены по всему периметру сплошным забором высотой не менее 2 метров. На каждой пасеке должен быть ветеринарно-санитарный паспорт, выданный ветеринарной службой. Запрещено в СНТ содержание пчел злобных пород.
(П. 4, 11 Инструкции по содержанию пчелиных семей и организации пчеловодства в населенных пунктах и на дачных участках от 17.06.02 г.). За нарушение правил штраф сотрудниками госветнадзора (ч. 1 ст. 10.6  КОаП).
Запретить содержание в СНТ пасеки может только суд.

10. Куры в СНТ. СНТ создавались для отдыха. Пишется жалоба в местную администрацию, что соседские куры создают невыносимые условия для отдыха (кудахтанье, вонь, и т д.). В результате проверки должностным лицом от местной администрации составляется акт. Потерпевшая сторона идет с актом в суд.

11. Выделение доли общедолевой собственности на земельный участок при наличии дома. Согласно ст. 11.5 ЗК РФ выдел происходит одновременно с выделом доли и в праве собственности на дом, расположенный на этом участке. И иначе нельзя, т.к. у земли и расположенных на ней строениях единая судьба (п. 5 ст. 1 ЗК РФ). Раздел дома можно произвести как добровольно, так и в судебном порядке, если согласия между собственниками нет. (ст. 252 ГК РФ - когда нет технической возможности разделить дом, тогда часть земельного участка, на которой расположено строение, остается в общей собственности, а остальной участок размежевывается между собственниками). Обычно для решения такого вопроса проводится судебная экспертиза (ст. 247-252 ГК РФ).

12. СНТ выделена земля в аренду на 49 лет. Район менять срок аренды не имеет права (ч. 1 ст. 450 и ч. 1 ст. 610 ГК РФ; ст. 197-198 Арбитражного процессуального кодекса РФ), необходимо обжалование действий  местной администрации через арбитражный суд. Также вы вправе   обратиться в  орган местного самоуправления с заявлением о передаче в  собственность бесплатно земельного участка, относящегося к имуществу общего пользования, к которому приложить описание земельного участка общего пользования, подготовленное СНТ, выписку из решения общего собрания членов СНТ о принятии решения…., учредительные документы СНТ. Решение по заявлению администрация принимает в двухнедельный срок (п. 1-2, 5-6 ст. 28 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных объединениях граждан» в редакции 2014 г.).

13. Земельный участок оформлен, а дом нет. Единственное доказательство права собственности на дом - документ  о  государственной регистрации (ч. 1 ст. 2 ФЗ-122-1997г.  «О государственной регистрации права на недвижимое имущество»). Если этого не сделать, будут трудности с подключением коммуникаций и невозможность зарегистрироваться в этом доме, не сможете распорядиться домом /заложить в банк, продать, подарить, завещать.

14. Долевая собственность. Имея пай - долю в праве общей долевой собственности на земельный участок - его  можно продать арендатору или другому пайщику - члену долевой собственности. Также можно выделить свою землю в самостоятельный земельный участок. Письмо с предложением о выкупе земли надо составить у нотариуса и отправить в администрацию заказным письмом /ст. 8, 12, 13 ФЗ-101, 2002 г. «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
15. Если сужен проезд на дороге и произведен захват  разворотной площадки в СНТ. Квалифицируется как самовольный захват ЗОП (ст. 7  кодекс административных правонарушений). Письмо на главного государственного инспектора р-на,  копию в местную администрацию, копию в МЧС (конкретно в подразделение МЧС – пожарную инспекцию). В письме упомянуть,  что в случае пожара  машины пожарных не проедут а зауженном проезде. По жалобе  пожарный инспектор оштрафует соседей на 2000 руб. И председателя - на 10 000 руб. за попустительство  (ст. 20.8 КоАП).
16. Налоговая льгота - это право, а не обязанность. Имея льготы, член СНТ, ДНТ сам обязан обратиться в налоговую инспекцию с заявлением о льготах. Заявление пишется в произвольной форме с приложением ксерокса документа,  подтверждающего льготы.

17. Если владелец смежного участка имеет баню. Сбор и обработку стоков бани, сауны следует производить в специально фильтрованные траншеи с гравийно-песчаной засыпкой,  в наружный кювет по специально подготовленной канаве при согласовании в каждом отдельном случае с органами Санэпиднадзора (п. 8.8 СНиП 30-02-97 и свод правил 53.13330.2011). Если ваши права нарушены, необходимо с заключением СЭС  обращаться с иском  в суд (ст. 151 ГК РФ; ст. 79 и 98 ГПК РФ).

18. Если вы не зарегистрировали договор купли-продажи, то родственники продавца, если он умер, могут эту сделку не признать. Необходимо узнать  когда (в среднем август 1997 г.)  стала работать  регпалата, запастись справкой о начале работы регпалаты, поскольку именно было (то есть отсутствие регпалаты) было причиной не регистрации договора купли-продажи. На основании  данной справки через суд необходимо просить признать договор купли-продажи. Второй вариант. Также  через суд признание вас владельцем земельного участка возможно по ст. 234 ГК РФ в силу приобретательской давности, начало владения участком свыше 15 лет. Необходимы для доказательства свидетели. Сложно, необходим хороший адвокат. 



